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PROJEKT
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Przebudowa, remont oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku stuzby
zdrowia (przychodnia) na budynek kultury (muzeum) wraz z jego rozbudowag
o schody zewnetrzne oraz budowg tablicy informacyjnej (ekranu ledowego),
ogrodzenia, opaski wokét budynku, miejsca na gromadzenie odpadow stalych
wraz z ostong (utwardzonego placu do ustawiania konteneréw z zamykanymi
otworami wrzutowymi), utwardzonego placu pod agregaty klimatyzacyjne wraz
z ostong, instalacji wewnetrznych: wentylacji mechanicznej, wodno-
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, elektrycznej, stabopradowej oraz
budowie instalacji odgromowej na dziatce nr 82/1, 82/2 (obr. 0050, ark. 60)
potozonej przy ul. Okulickiego 9 w Radomiu.

ul. gen. Leopolda Okulickiego 9, Radom 26-600

Numer dziatki:  82/1, 82/2 obr. 0050 Radom

Kategoria obiektu budowlanego: Xl

Inwestor: Muzeum im. Jacka Malczewskiego,
26-600 Radom, Rynek 11

Data:

Wrzesien 2023

Branza

Imie i Nazwisko Nr uprawnien Podpis

Projektant: Arch

Uprawnienia do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci
architektonicznej
SW-31/2006

iektura Piotr Knez

Projektant: Instalacje w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen
sanitarne

Uprawnienia do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci instalacyjnej
Piotr Wiewitrski cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,

wodociggowych i kanalizacyjnych

MAP/0121/POOS/06

Projektant: Instalacje

elektryczne

Uprawnienia do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci instalacyjnej
Rafat Gora w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen
elektrycznych i elektroenergetycznych

MAP/0315/POOE/13

Projektant: Instalacje

telekomunikacyjne telekomunikacyjnej

Uprawnienia do projektowania i
kierowania robotami budowlanymi bez
Krystian Sobota ograniczen w specjalnosci

MAP/0265/PWOT/13
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4. Projekt zagospodarowania terenu

4.1. Cze$¢ opisowa
4.1.1. Podstawa opracowania

— Zlecenie inwestora.

— Ustawa z dnia 07.07.1994 z pdzniejszymi aktualizacjami — Prawo budowlane.

— Uchwata nr 170/2011 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 29 sierpnia 2011r. w sprawie utworzenia
Parku Kulturowego pod nazwg ,Park Kulturowy Stary Radom”

— Uchwata nr 607/2018 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 27 lutego 2018r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto”

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z pézniejszymi aktualizacjami.

— Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrzes$nia 2021 r. w sprawie
uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego,
projektu technicznego oraz projektu urzgdzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci
Z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. z 2021 r. poz. 1722).

— Standardy, normy, normatywy i zasady sztuki budowlanej.

4.1.2. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem opracowania sg roboty budowlane polegajgce na przebudowie, remoncie oraz
zmianie sposobu uzytkowania budynku stuzby zdrowia (przychodnia) na budynek kultury (muzeum)
wraz z jego rozbudowg o schody zewnetrzne oraz budowg tablicy informacyjnej (ekranu ledowego),
ogrodzenia, opaski wokot budynku, miejsca na gromadzenie odpadow statych wraz z ostong
(utwardzonego placu do ustawiania konteneréw z zamykanymi otworami wrzutowymi), utwardzonego
placu pod agragaty klimatyzacyjne wraz z ostong, instalacji wewnetrznych: wentylacji mechanicznej,
wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, elektrycznej, staboprgdowej oraz budowie instalacji
odgromowej na dziatce nr 82/1, 82/2 (obr. 0050, ark. 60) potozonej przy ul. Okulickiego 9 w Radomiu.
Obiekt muzeum jest budynkiem o funkcji kultury zaliczanym do 1X - kategorii obiektow budowlanych.

4.1.3. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Na przedmiotowej dziatce 82/1 znajduje sie wytgcznie budynek Willi Zabietty. Na catej dtugosci
wneki budynku, od strony pétnocnej, na elewacji frontowej, znajdujg sie schody zewnetrzne
prowadzgce do wejscia gitdbwnego do budynku. Od strony pétnocnej oraz potudniowej wykonana jest
czesciowo opaska betonowa przy budynku. Z uwagi na roznice pozioméw, pomiedzy budynkiem
a chodnikiem, po stronie pétnocnej, na terenie biologicznie czynnym wystepuje skarpa. Od strony
zachodniej przy budynku znajduje sie teren biologicznie czynny odgrodzony ogrodzeniem z trzech
stron. Wysokos¢ ogrodzenia przy elewacji frontowej wynosi ok.2,15m. Od strony wschodniej oraz
potudniowej bezposrednio przy budynku przebiega granica dziatki. Wzdtuz tych granic dziatki, na
dziatce sgsiedniej prowadzone jest ogrodzenie azurowe na fundamencie betonowym oraz palisada
betonowa. Na elewacji pétnocnej znajduje sie istniejgcy zestaw ztgczowo-pomiarowy.

4.1.4. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Projekt zagospodarowania dotyczy dziatki nr 82/1 o powierzchni 589 m2. Projektowane roboty
budowlane nie wprowadzajg zmian w istniejgcg bryte budynku.

Projektuje sie demontaz istniejgcego ogrodzenia znajdujgcego sie na przedmiotowej dziatce.
Wzdtuz zachodniej granicy dziatki nalezy wykona¢ nowe projektowane ogrodzenie. Nowe ogrodzenie
projektuje sie na wzér ogrodzen istniejgcych pochodzgcych z okresu powstania opracowywanego
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obiektu. Wysokos¢ ogrodzenia na fragmencie przy chodniku, przy elewacji frontowej wynosi
maksymalnie 215cm — czyli jak wysokos¢ ogrodzenia istniejgcego.

Z uwagi na zty stan zachowania projektuje sie demontaz istniejacych schodéw zewnetrznych
oraz opasek betonowych. Projektuje sie nowe schody zewnetrzne odtwarzajgc pierwotny uktad
murkéw betonowych z dtugimi stopniami. Schody nalezy zrekonstruowa¢ w piaskowcu o jednorodnej
kolorystyce. Schody wykona¢ na konstrukcji zelbetowej wsporczej przy czym 2 ostatnie stopnie,
zlokalizowane w poblizu istniejgcej sieci elektroenergetycznej nalezy wykona¢ na demontowalnych
warstwach podbudowy. Istniejgce kable energetyczne nalezy zabezpieczy¢, zgodnie z wydanymi
zaleceniami PGE z dnia 15.09.2023r. stosujgc rury ochronne dwudzielne fi110.

W schodach wejsciowych wydziela sie miejsce przeznaczone pod montaz zewnetrznego
podnosnika pionowego dla os6b poruszajgcych sie na wozku inwalidzkim oraz oséb starszych.

Wokét catego budynku projektuje sie opaske z kostkg betonowej. Ponadto wzdtuz potudniowe;j
granicy miedzy budynkiem a istniejgcym ogrodzeniem na dziatce sagsiedniej, nalezy wykona¢ korytko
betonowe odprowadzajgce wode opadowg do studzienek.

Przy zachodniej elewacji projektuje sie dwa place ogrodzone siatkg z zywoptotem z grabu
o wysokosci 2m. Projektuje sie utwardzony plac przeznaczony do ustawienia konteneréw
z zamykanymi otworami wrzutowymi oraz przestrzeh przeznaczong do sytuowania projektowanych
agregatu klimatyzacyjnego oraz jednostek klimatyzaciji.

Projektuje sie teren utwardzony z kostki betonowej, prowadzgcy od istniejgcego chodnika w ulicy,
do projektowanego wyjscia ewakuacyjnego z klatki schodowej, z budynku oraz do projektowanego
placu utwardzonego przeznaczonego na gromadzenie odpadow statych.

Przy elewacji frontowej od ul. Gen Okulickiego projektuje sie tablice informacyjng w postaci
ekranu ledowego. Szerokos¢ tablicy to ok. 200cm oraz wysokosé to ok.340cm

W podtnocno-wschodnim narozniku dziatki pozostawia sie teren biologicznie czynny na istniejgce;j
skarpe. Pozostaty teren projektuje sie jako ptaski w formie trawnika. Po wykonaniu wszystkich robot
budowlanych teren zielony nalezy wyréwnac¢, wypoziomowac, wyplantowac i utozy¢ trawe z rolki.

Wody opadowe sg odprowadzane do projektowanego przytgcza kanalizacji opadowej
do istniejgcej sieci kanalizacji opadowej przebiegajgcej przy ul. Okulickiego. Jakos¢ wody
zaopatrujgcej instalacje wodociggowg w budynku wynika bezposrednio z jakosci wody dostarczane;j
przez Zaktad Wodociggdw w Radomiu. Materialy uzyte do budowy przytgcza wodociggowego sg
najwyzszej jakosci i sg dopuszczone do kontaktu z wodg wodociagowg oraz spetniajg wszelki wymogi
sanitarne i przepisy. Scieki sanitarne sg odprowadzane poprzez istniejgcy przytacz kanatowy sanitarny
do istniejgcej sieci sanitarnej. Przytgcz kanatowy jest wykonany jako szczelny. Obecnie zjazd na
opracowywany teren odbywa sie poprzez istniejgcy zjazd z ulicy Okulickiego. Wjazd na dziatke nie
ulega zmianie. Projektowane ztgcze ZKP =zasili¢ kablem YAKXS 4x240mm2 ze stacji
transformatorowe;. Istniejgce Ztgcze Kablowe przebudowaé na ZK3+1PP.

4.1.5. Zestawienie i charakterystyczne parametry techniczne opracowywanego budynku

llos¢ kondygnaciji podziemnych: 1

llos¢ kondygnacji nadziemnych: 2

Wysokos$¢ do kalenicy: 9,30 m
Dtugos¢ budynku: 23,44 m
Szeroko$¢ budynku: 16,25 m

Dach: Wielospadowy
Powierzchnia zabudowy: 363,87 m?
Powierzchnia uzytkowa: 750,67 m?
Powierzchnia catkowita: 1080,19 m?

Kubatura: 3658 m3
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Bilans terenu: Dziatka 82/1 Fragment dziatki 82/2
Powierzchnia dziatki — 589 m? 108,38 m?
Powierzchnia zabudowy — 363,87 m? -
Powierzchnia terenu utwardzonego — 93,97 m? -
Powierzchnia biologicznie czynna — 131,16 m2 108,38 m?

Teren dziatki 82/2 pozostaje bez zmian.

Charakterystyczne parametry techniczne opracowywanego budynku nie ulegajg zmianie.

Zgodnos¢ inwestyciji z istniejacym planem miejscowym zagospodarowania terenu

Przedmiotowa dziatka znajduje sie w obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Stare Miasto" zgodnie z Uchwatg nr 607/2018 Rady Miejskiej w Radomiu
Z dnia 27 lutego 2018 r.

§ 9. 1. Z zastrzezeniem przepisow Rozdziatu 4 i Ustaleh szczegdtowych dla terenéw (Dziat Il) ustala

sie nastepujgce zasady dotyczgce rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontéw istniejacej

zabudowy:

1) Dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejgcej zabudowy, niezaleznie od sposobu jej
usytuowania wzgledem ustalonych w niniejszym planie linii zabudowy;

2) Zasady okre$lone w pkt 1 dotyczg roéwniez docieplenia i/lub zmiany sposobu uzytkowania
istniejacej zabudowy;

3) Rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza sie z uwzglednieniem ustalonych
W niniejszym planie linii zabudowy.

§ 10. 1. Umieszczane na elewacjach frontowych budynkéw eksponowanych w kierunku przestrzeni

publicznych urzadzenia techniczne: anteny rtv, przewody, kanaly wentylacyjne, wentylatory,

klimatyzatory, szafki itp. Nakazuje sie instalowac bez ich ekspozycji od strony przestrzeni publicznych,

chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej (np. w przypadku szafek gazowych).

3. Budynki lub czesci budynkéw petnigcych funkcje uzytecznosci publicznej nakazuje sie realizowaé

z uwzglednieniem przystosowania  tych budynkéw [ zagospodarowania terenu

do Kkorzystania przez osoby niepetnosprawne, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach

odrebnych. ).

4. Przy realizacji przeznaczenia terendw nakazuje sie zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych,
w tym dotyczacych drég pozarowych i przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

5. Lokalizacje miejsc gromadzenia odpadéw w kontenerach i pojemnikach na bytowo-
gospodarcze odpady state we frontach dzialek dopuszcza sie na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach techniczno-budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
architektonicznych uniemozliwiajgcych ekspozycje tych urzgdzen od strony przestrzeni publicznych.

§ 14. 3. Z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania
obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) Zakazuije sie:
a) docieplania od zewnatrz elewacji budynkéw z zachowanym oryginalnym detalem i/lub
materiatem elewacyjnym (ochrona wystroju architektonicznego i materiatu elewacji)
b) lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne itp.) na elewacjach budynkéw eksponowanych od strony
publicznie dostepnych ciggéw komunikacyjnych i placow
2) Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, zmiane sposobu uzytkowania i remont budynkéw celem
podniesienia standardéw ich uzytkowania lub dostosowania do wymogow przepisdw techniczno-
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budowlanych — pod warunkiem zachowania charakterystycznych elementéw stylu i formy
architektonicznej, w tym: kompozycji elewacji okreslajgcej stosowane dla obiektu relacje pomiedzy
poszczegolnymi jej elementami, detali architektonicznych, ukfadu i katéw nachylenia potaci
dachowych, pierwotnych podziatéw okien i drzwi w przypadku wymiany stolarki.

< ' 5 ™ . ’
dnia 27 lutego 2018r.

<L A TQ
Rys. 1 Fragment Zatgcznika Nr 1 do Uchwaty Nr 607/2018 Rady Miejskiej w Radomiu z

Dziatka nr 82/1 podlegajgca opracowaniu lezy w obszarze U/MW.2 - teren zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Zgodnie z uchwatg NR 607/2018 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stare Miasto"
dla przedmiotowej dziatki:

§ 33. Dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem U/MW, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa realizowana jako przedsiewziecia
nieuciazliwe;

www.wolarek-zatorowski.eu
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2) Przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty towarzyszace, zwigzane z funkcjg podstawowa
terenu; urzadzenia infrastruktury technicznej; zielen urzadzona; dojscia i dojazdy do
budynkoéw lub dziatek oraz stanowiska postojowe;
3) Ustala sie nastepujgce zasady realizacji przeznaczenia terenéw: realizacje
przeznaczenia podstawowego w postaci funkcji ustugowych i mieszkaniowych
dopuszcza sie w dowolnych proporcjach ww. funkcji; zakazuje sie realizacji nowych
ustug w zakresie: myjni, warsztatéow samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, stacji
paliw, logistyki i spedyciji.
2. Zasady ksztattowania zabudowy istniejgcej i projektowane;j:
1) Linie zabudowy dla terenu U/MW.2: nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona
w odlegtosci 3,0 m od linii rozgraniczajacej ul. gen. Leopolda Okulickiego;
2) Zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji uzupetniajgcej bezposrednio na obowigzujgcej linii
zabudowy z nakazem jej wycofania 0 minimum 10 m wzgledem tej linii;
3) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sgsiednimi oraz wzgledem
budynkéw istniejgcych: nie dotyczy, projekt obejmuje przebudowe budynku
istniejacego
4) Gabaryty nowej zabudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy: nie dotyczy,
projektuje sie przebudowe istniejacego budynku, zachowuje sie istniejgce gabaryty
budynku;
5) Geometria nowych dachéw: nie dotyczy, zachowuje sie istniejacg geometrie dachu.
3. Wskazniki zagospodarowania
1) Intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna: 0,5; maksymalna: 3;
2) Maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%;
3) Minimalny udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 20%;
4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: dla U/MW.2 500m?;
5) Przebudowy, nadbudowy i/lub rozbudowy istniejgcego zainwestowania — zgodnie z
punktami 1-3;
6) W stosunku do istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu, niespetniajgcych
wymagan okreslonych w punktach 1-3 dopuszcza sie zachowanie parametrow
dotychczasowych tylko w przypadku remontéw i przebudowy tej zabudowy
4, Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruktury terenu
1) Obstuga komunikacyjna terenéw za pomocg zjazdéw z drég publicznych i wewnetrznych
oznaczonych na rynku planu symbolami dla terenu U/MW.2: ul. gen. Leopolda Okulickiego i
KDD.12;
2) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia poszczegélnych dziatek budowlanych
w infrastrukture techniczng obejmujacy: zaopatrzenie w energie elektryczng, zaopatrzenie w
wode, odprowadzanie $ciekéw, odprowadzanie woéd opadowych

P kresl Miej
Parametry budynku arametry okreslone |ejsco_wym
- . Planem Zagospodarowania
Willi Zabielty
Przestrzennego
Lokalizacja funkcji Min. 10m wzgledem linii
. 10,28m o
uzupetniajacych rozgraniczajacej
s Min. 0,5
Intensywnos$¢ zabudowy 1,83 Max. 3
Powierzchnia zabudowy 363,87 m?—61,8% Max. 70% powierzchni dziatki
Powierzchnia biologicznie ) ] S
125,25 - 21,3% Min. 20% powierzchni dziatki
czynna
Powierzchnia dziaki 589m?2 — 100% Min. 500m?2
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Projektowane roboty budowlane polegajg na przebudowie istniejgcego budynku Willi Zabietty
oraz wykonaniu projektowanego zagospodarowania terenu w tym przebudowy schodow
zewnetrznych, budowie terenéw utwardzonych oraz lokalizacji placu przeznaczonego na gromadzenie
odpadéw statych. Projektowane zagospodarowanie terenu jest zgodne z wytycznymi planu
miejscowego. Projektowane roboty budowlane s zgodne z obowigzujgcym planem
zagospodarowania terenu.

Zmienia sie sposob uzytkowania kondygnacji piwnicy, parteru z stuzby zdrowia (przychodnia)
na kultury (muzeum) oraz zmianie sposobu uzytkowania poddasza na biurowg z pomieszczeniami
technicznymi i magazynowymi co jest zgodne z § 9. Ust. 1 pkt 2) oraz z § 14. Ust. 3. pkt 2).
Projektowane roboty budowlane zgodne sg z § 10. Ust. 1, 3, 4, 5 oraz z § 14. Ust. 3. pkt 1).

W budynku projektuje sie funkcje muzeum co jest zgodne z § 33. Ust.1.

Z uwagi na budowe muzeum projekt zaklada wykonanie robo6t budowlanych zwigzanych z budowg
instalaciji i infrastruktury umozliwiajgcej funkcjonowanie budynku jako muzeum.

Przedmiotowa dziatka znajduje sie w granicach obszaru ,Parku Kulturowego Stary Radom, Uchwaty
nr 170/2011 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 29 sierpnia 2011 r. w sprawie utworzenia Parku
Kulturowego pod nazwg ,Park Kulturowy Stary Radom”. Dziatka znajduje sie w strefie ,B”.

W budynku projektuje sie funkcje muzeum co jest zgodne z § 3. Ust.1. Zmiana sposobu korzystania
z zabytku nieruchomego nie zagraza deformacji lub destabilizacji obiektu co jest zgodne z § 3. Ust.3
pkt. 1). Na terenie dziatki w linii elewacji frontowej, projektuje sie tablice w formie ekranu
zewnetrznego ledowego.

4.1.6. Informacje o wpisie do rejestru zabytkow.

Budynek wpisany jest do rejestru zabytkdw pod numerem 388/A/88 z dnia 01.07.1988r. Budynek
objety jest opiekg prawna, a wszelkie dziatania prowadzone wobec budynku mogg odbywac sie
za imiennym zezwoleniem Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Krakowie. Budynek znajduje sie
w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej — zespdt urbanistyczno-architektoniczny z IX-XIX w.
wpisany do rejestru zabytkow decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Radomiu
pod numerem 410/A/89 z dnia 14.09.1989r.

4.1.7. Informacje o wplywie eksploatacji gérniczej na dziatke.

W obrebie dziatki nie wystepujg kopalnie, brak wptywu eksploatacji gorniczej.

4.1.8. Informacje o charakterze przewidywanych zagrozen dla srodowiska w tym
oddziatywan na obszary NATURA 2000

Nie dotyczy. Najblizsze formy ochrony przyrody:

a) Obszar chronionego krajobrazu Dolina Kosoéwki — 2,40 km;

b) Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony Ostoja Kozienicka PLB140013 — 7,81 km;
c) Kozienicki Park Krajobrazowy — otulina — 8,01 km;

d) Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Puszcza Kozienicka PLH140035 — 8,42 km;
e) Rezerwat Jedlnia im. Andrzeja Kowalczewskiego — 12,97 km.
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4.1.9. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

A) Powierzchnia zabudowy, wysokos¢ i liczba kondygnacji

Powierzchnia zabudowy 363,87 m?
Wysokos$¢ budynku do kalenicy 9,30 m
Ilos¢ kondygnagiji 3

- nadziemnych 2

- podziemnych 1

B) Klasyfikacja pozarowa z uwagi na przeznaczenie i spos6b uzytkowania

Budynek ze wzgledu na przeznaczenie i sposdb uzytkowania jest budynkiem uzytecznosci
publicznej charakteryzujgcym sie kategorig zagrozenia ludzi. W budynku przebywajg gtéwnie osoby
nie bedgce statymi uzytkownikami (zwiedzajgcy). W budynku nie ma pomieszczen, w ktérych moze
znalez¢ sie wieksza liczba oséb niz 50. W zwigzku z powyzszym budynek zaliczony jest do kategorii

zagrozenia ludzi ZLIII.

C) Klasa odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopien rozprzestrzeniania ognia

przez $ciany zewnetrzne i dachy

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami budynek niski zaliczony do kategorii zagrozenia ZLIII
powinien spetnia¢ wymagania ,C” klasy odpornosci pozarowej. Sposob spetnienia wymagan przez
elementy budynku jest nastepujacy:
a) Gidéwna konstrukcja nosna R60 — stanowig jg sciany murowane — warunek spetniony;
b) Konstrukcja dachu i przekrycie dachu R15 i RE15 — dach wielospadowy przekryty blachg
na rgbek — warunek spetniony;
c) Strop REI60 — stropy zelbetowe/prefabrykowane, stropy kolebkowe — warunek spetniony;
d) Sciany zewnetrzne EI30 — $ciany murowane z cegly petnej — warunek spetniony;
e) Sciany wewnetrzne EI15 — murowane z cegly petnej lub w konstrukciji gipsowo-kartonowe;j
— warunek spetniony.
D) Zagrozenie wybuchem, w tym pomieszczenia zagrozone wybuchem oraz strefy zagrozenia
wybuchem w przestrzeni zewnetrznej
W budynku nie bedg wystepowaly pomieszczenia zagrozone wybuchem.
E) Usytuowanie z uwagi na bezpieczeinstwo pozarowe, odlegtosé od sasiadujacych obiektéw
budowlanych, dziatek lub terenéw oraz parametry wptywajace na odlegtosci dopuszczalne
Odlegtos¢ budynkdw znajdujgcych sie w poblizu budynku objetego opracowaniem:
— Od strony potudniowej: 8,46 m;
— Od strony wschodniej: 20,20 m;
— Od strony pétnocnej: dziatka drogowa;

— Od strony zachodniej: niezabudowana dziatka budowlana
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Odlegtos¢ od granicy dziatki zgodna z przepisami techniczno-budowlanymi. Jedng z sasiednich
dziatek jest dziatka niezabudowana, a odlegto$¢ zewnetrznej Sciany budynku od granicy wynosi
7,09 m. Drugg dziatkg sagsiednig niezabudowang jest dziatka drogowa.

F) Przygotowanie obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dzialtan ratowniczo-
gasniczych

F.1) Droga pozarowa oraz dojscie dla ekip ratowniczych

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz.
1030) do budynku niskiego zawierajgcego strefe zaliczong do kategorii zagrozenia ludzi ZL |lI
o powierzchni 920,64 m? nie musi by¢ doprowadzona droga pozarowa.

F.2) Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Dla analizowanego budynku wymagana ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych, stuzgca do
zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi 10 dm?/s. Zapewnia jg istniejgcy hydrant zewnetrzny DN 80
zabudowany na sieci wodociggowej miejskiej, zlokalizowany w odlegtosci 16,13m.

G) Rozwigzania zamienne w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej,
zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24
sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwigzan objetych projektem

zagospodarowania dziatki lub terenu

Brak rozwigzan zamiennych w zakresie projektu zagospodarowania dziatki lub terenu.

4.1.10. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robét budowlanych
Brak.

4.1.11. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu

Na podstawie przepiséw

a) Prawa budowlanego,

b) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
Mozna stwierdzi¢, ze obszar oddzialywania projektowanej inwestycji bedzie oddziatywa¢ na
dziatke sgsiednig nr 82/2. Istniejgcy budynek jest znacznie zblizony do granicy dziatki, co jest
narusza §12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynku i ich usytuowanie. Odtwarzany balkon na elewacji potudniowej
oraz odtwarzany dach zlokalizowane sg poza granicami przedmiotowej dziatki.

4.1.12. Infrastruktura techniczna / przytacza.

Projektuje sie nowe przytgcza do sieci dla opracowywanego budynku:
a) Przytacz kanalizacji sanitarnej do istniejgcej sieci prowadzonej na przedmiotowej dziatce;
b) Przytacz kanalizacji deszczowej do istniejgcej sieci biegnacej wzdtuz ul. Gen. Okulickiego;
c) Przytacz wodociggowy z istniejgcej sieci biegngcej wzdtuz elewacji poétnocnej;
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d) Przytacz C.O. z sieci Miejskiego Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej biegngcej
wzdiuz ulicy Okulickiego;

e) Przytacz energii elektrycznej z istniejgcej sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami;

f) Przylgcz teletechniczny z istniejgcej sieci teletechnicznej;

Przytgcza realizowane bedg wg odrebnego opracowania.

Projektuje sie demontaz fragmentu elektroenergetycznej sieci kablowej nn oraz budowe fragmentu
elektroenergetycznej sieci kablowej nn, co jest zwigzane ze zmiang lokalizacji zestawu zlgczono
pomiarowego, z istniejgcego znajdujgcego sie na elewacji poétnocnej, na nowy na elewacji zachodnie;j.

4.1.13. Komunikacja

Obecnie zjazd na opracowywany teren odbywa sie poprzez istniejgcy zjazd z ulicy Okulickiego. Wjazd
na dziatke nie ulega zmianie.

4.1.14. Miejsca parkingowe

Roboty budowlane obejmujg istniejgcy budynek. Miejsca postojowe zapewnione jak do tej pory
na parkingu publicznym.

4.1.15. Ogrodzenie

Istniejgce ogrodzenie po stronie wschodniej budynku, demontuje sie. Nalezy wykonaé projektowane
ogrodzenie w miejscu demontowanego wzdtuz zachodniej granicy dziatki. Projektowane ogrodzenie
nawigzac do istniejgcego ogrodzenia na dziatkach sgsiednich. Roboty budowlane prowadzone przy
projektowanym ogrodzeniu nalezy wykonywac recznie bez uzycia sprzetu zmechanizowanego z
zachowaniem wymogoéw przepisow BHP. Istniejgce kable energetyczne nN w przypadku skrzyzowan
sie z planowang inwestycjg zabezpieczy¢ rurg ochronng dwudzielng 110, obok utozy¢ rury zapasowe
SRS. Uszczelnianie w/w rur ostonowej i przepustu dodatkowego wykona¢ dopasowanymi do kabli
tulejami uszczelniajgcymi odpornymi na zamulanie.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ,Stare Miasto” (Uchwata nr 607/2018

Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 27 lutego 2018 r.) okresla wymagania dla projektowanego

ogrodzenia:

§ 18. Ust.3 Ustala sie nastepujgce warunki i zasady realizacji ogrodzeh nieruchomosci od strony drog

publicznych:

1) Ogrodzenia nakazuje sie sytuowac bez przekraczania linii rozgraniczajgcych tereny;

2) Maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 1,8 m od poziomu terenu po stronie grodzonej nieruchomosci
przy czym dopuszcza sie zachowanie istniejgcych ogrodzen oraz realizacje wyzszych ogrodzen
celem dostosowania ich wysokosci do ogrodzenia dziatki bezpo$rednio sgsiadujgce;;

3) Na obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji petnych ogrodzen we frontach dziatek
budowlanych

Projektowane ogrodzenie zachowuje wysokos¢ istniejgcego ogrodzenia tj. 2,15 m znajdujgcego sie

w zachodnio-p6tnocnym narozniku dziatki. Ogrodzenie nawigzuje do istniejgcego ogrodzenia dziafki

nr 80/3, ktére prowadzone jest wzdluz pétnocnej granicy dziatki — strona frontowa do ulicy Okulickiego.

Wysokos$¢ ogrodzenia jest dostosowana do istniejgcego ogrodzenia dziatki sgsiedniej co jest zgodne

z § 33. Ust.3 pkt 2). Ogrodzenie projektuje sie jako stylizowane na zabytkowe — murki betonowe

z przestami stalowymi.

Od strony zachodniej na terenie dziatki projektuje sie ogrodzenie w formie siatki z Zywoptotem z grabu

o szerokosci 0,4 m i wysokosci 1,8 m wydzielajgce 2 place. W projektowanym ogrodzeniu

zlokalizowane beda furtki. Wysokos¢ projektowanego ogrodzenia jest zgodna z § 33. Ust.3 pkt 2).
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4.1.16. Gospodarowanie odpadami

Na przedmiotowej dzialce projektuje sie utwardzony plac do ustawiania konteneréw z zamykanymi
otworami wrzutowymi. Teren bedzie wydzielony projektowanym ogrodzeniem z zywoptotem. Do furtki
wejsciowej nalezy prowadzi¢ teren utwardzony z kostki betonowej umozliwiajgcy przemieszczanie
pojemnikéw na wiasnych kotach lub na wozkach.

Teren utwardzony zlokalizowano w odlegtosci 3,14m i 3,37m od granic dziatek sgsiednich — warunek
spetniony odlegtos¢ od granic dziatek budowlanych min. 3m. Teren utwardzony zlokalizowany jest
w niewielkiej odlegtosci od budynku (mniej niz 10m), poniewaz w tej czesci budynku nie ma
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi — warunek spetniony.

4.1.17. Strefy, w ktérych znajduje sie opracowywany budynek

Przedmiotowa dziatka znajduje sie w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 405 Niecka
Radomska w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych przeznaczonych do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode do spozycia nr 87, dla ktérych obowigzujgcy ,Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty” (Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty) nie ustanawia zadnych
nakazow i zakazow.

Przedmiotowa dziatka znajduje sie na terenie wpisanym do rejestru zabytkow jako zespét
urbanistyczno-architektoniczny z IX-XIX w. pod numerem 410/A/89 z dnia 14.09.1989 r.

Przedmiotowa dziatka znajduje sie w granicach obszaru ,Parku Kulturowego Stary Radom, Uchwaty
nr 170/2011 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 29 sierpnia 2011 r. w sprawie utworzenia Parku
Kulturowego pod nazwg ,Park Kulturowy Stary Radom”. Dziatka znajduje sie w strefie ,B”.
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4.2. Czes¢ rysunkowa
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